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LASS IMMOBILIEN

Immobilienexposé

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus im

westl. Miinsterland !

Objekt-Nr.:
64981#CBSVF

Stand: 22.05.2023 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



TASS MHOBIEN Objekt-Nr. 64981#CBSVF

Haus zum Kauf

Attraktives Wohn- und Geschéftshaus im westl. Minsterland !

Kaufpreis
985.000 €

©280m’ lem11 & 416m* 111’ 51 1970

Wohnfliche (ca.) Zimmer Grundstulick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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LASS IMMOBILIEN

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

Raume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis

5,95

64981#CBSVF

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)
Grundsttick (ca.)

Kellerflache (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Balkone

verfligbar ab
Modernisierungen
Provisionspflichtig

Vermietet

Objekt-Nr. 6498 1#CBSVF

985.000 €

280 m?
11

111 m?
416 m?

140 m?

sofort
2012
v

v
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Objekt-Nr. 6498 1#CBSVF

LASS IMMOBILIEN

Zustand und Bauart Baujahr 1970
Zustand modernisiert
Dachform Flachdach
Bauweise Massiv
Unterkellert Ja

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne
Kuche Einbauktiche
Boden Granit
Kamin v
Sauna v
Wintergarten v
Gaste-WC v

Beschreibung

Modern, sehr gut renoviert und schick prasentiert sich diese attraktive Kapitalanlage, die
auch reizvoll fir Eigennutzer ist!

Im Erdgeschol3 befindet sich ein seridses Dienstleistungsunternehmen.

Das Biro wurde erst kiirzlich aufwandig mit einer ansprechenden Atmosphére versehen und
ist langfristig vermietet.

Die Wohnungen verfligen tGber einen separaten und ruhigen Zugang in einem gerdumigen,

hellen Treppenhaus.
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i Objekt-Nr. 64981#CBSVF
Jede Wohnung ist hochwertig ausgestattet.

Nicht nur gerdaumige Platzverhaltnisse liberzeugen, sondern auch Ausstattungsdetails wie
Kamin, Gaste-WC, zwei Bader und heller Wintergarten mit versetzter Ebene ( zusatzlich
Balkon vorhanden!) machen diese Wohnungen zu einem begehrten Haus fiir den
Eigennutzer!

Das Haus ist voll unterkellert, der Keller hat eine Giberdurchschnittliche Deckenhéhe und
bietet sogar einen Saunabereich!

Direkt am Haus befindet sich eine Garage, zusatzlich kann hier ein weiterer Stellplatz
genutzt werden.

Fahrrader und Gartengerate kénnen in einem separatem Raum untergebracht werden.

Ausstattung

- hochwertige Ausstattung

- modernes Blro im Erdgescho3 mit bodentiefen Fenstern, saniert 2012 mit neuen Fenstern,

FulBbodenheizung, Elektrik etc.

- luxurids ausgestattete Wohnungen, renoviert 2010 und 2000
- Fenster der Wohnungen ( 1. und 2. OG) erneuert 2000

- Flachdach erneuert 2014

- Heizung erneuert 2008

- Kamin in jeder Wohnung

- 2 Tageslichtbader plus Gaste-WC pro Wohnung

- geraumige Freisitze

- Granitful3bdden

- hiibscher Eingangsbereich mit schoner Gartengestaltung
- grofRe Garage und zusatzl. Stellplatz am Haus

- Abstellraum im Vorgarten flr Fahrrader, Gartengerate etc.
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ASS MMOBILIER Objekt-Nr. 6498 1#CBSVF
- Kellergeschof mit héherer Decke
- neue Sauna

- Aufteilung in kleinere Wohnungen méglich

Lage

Heiden im westl. Minsterland: ein gemitlicher und attraktiver Ort mit sehr guten
Anbindungen in alle Richtungen und einer sehr guten Infrastruktur!

Das Haus liegt in ruhiger Ecklage in unmittelbarer Nahe des Rathauses ohne beengende
Nachbarbebauung.

Nicht nur alle Dinge des taglichen Bedarfs sind ful8laufig erreichbar, auch der Weg in die
Natur ist kurz!

Offentliche Parkmdoglichkeiten sind ebenfalls fuRlaufig erreichbar!

Sonstiges

Fur detaillierte Informationen und die Beantwortung lhrer Fragen stehen wir Ihnen gern zur
Verfligung.

Gern vereinbaren wir mit lhnen auch einen persénlichen Termin in unseren Blrordumen.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Ausklinften des Verkaufers. Eine Haftung fir die

Richtigkeit dieser Angaben kénnen wir daher nicht ibernehmen.

Courtage: 5,95% des Kaufpreises inkl. der zurzeit gliltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom
Kaufer/Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen

Kaufvertrages.

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige

Anschrift und Telefonnummer der Interessenten bearbeiten konnen.
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e Objekt-Nr. 64981#CBSVF

lhr Ansprechpartner:
Rainer Schulte-Né6lke

Tel:0172-5857799
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Objekt-Nr. 64981#CBSVF

125 150
81,30 kwh/[m™*a)

Endenergieverbrauch 81,30 kWh/(m**a)

Befeuerungsart Ol

Wesentlicher Energietrager Ol

Energieeffizienzklasse C

Giiltig bis 04.01.2027

lhr Ansprechpartner

Name Rainer Schulte-No6lke

Telefon +49 172 5857799

Ort 48167 Minster

E-Mail r.schulte-noelke@lass-immobilien.de
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LASS MUDBILIEN Objekt-Nr. 64981#CBSVF

Lage und Umgebung

46359 Heiden

Buschhausen

Leblich
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e Objekt-Nr. 64981#CBSVF

StraBenansicht 2
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LASS IMMOBILIEN Objekt-Nr. 64981#CBSVF

hibscher Vorgarten
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TASS MHOBIEN Objekt-Nr. 64981#CBSVF

rickwartige Ansicht
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