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Immobilien-Exposé

Traumhaftes Penthouse am
Kurpark mit Schwimmbad
und Sauna als Kapitalanlage

Objekt-Nr.: 6303#CBSVF
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Wohnung zum Kauf
(© 32105 Bad Salzuflen
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Gerne merken wir Sie vor und informieren Sie,
falls kem Kaufvertrag zustande kommen sollte.
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Details

Provisionspflichtig Rollstuhlgerecht
Denkmalschutz | Gaste-WC J§ Seniorengerecht

Kaufpreis
360.000 €

Kauferprovision inkl.
USt.
3,57 %

Balkon/Terrasse
Flache (ca.)
60 m?

Anzahl Schlafzimmer
2

Anzahl Terrassen
0

Garagenanzahl
1

Unterkellert
Ja

Wohnflache (ca.)
122 m?

Etage

Anzahl Badezimmer
1

Baujahr
1980

Lage/Gebiet
Wohngebiet

Bad mit
Dusche

Zimmer
3

Anzahl Etagen
4

Anzahl separate WCs
1

Stellplatzpreis (Garage)
25.000 €

Zustand
gepflegt

Kiiche
Einbaukliche
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Boden Fahrstuhl
Fliesen Personen
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Beschreibung

Wir verkaufen diese einzigartigen Penthouse-Wohnung im Herzen von Bad
Salzuflen als Kapitalanlage!

Die jetzige Eigentlimerin (84 Jahre) wird in der angebotenen Wohnung wohnen
bleiben, und eine angemessene Miete zahlen. Das lebenslange Wohnrecht gegen
Mietzahlung wird vertraglich festgelegt. Der Mietpreis liegt bei ca. 1.500€. Dies
entspricht einer Rendite von 5 %. Die Miete passt sich jahrlich um 1 % automatisch
an. Die Mieterin wird zusatzlich die umlegbaren Nebenkosten tragen.

Diese exquisite Wohnung bietet Ihnen auf 120 gm ein Hochstmal an Komfort und
Luxus. Die Wohnung verfligt Giber eine weitlaufige Dachterrasse von ca. 60gm, die
teilweise liberdacht ist und einen atemberaubenden Blick auf den Kurpark, die
Salinen und Obernberg bietet. Die zentrale und ruhige Lage direkt am Kurpark
garantiert lhnen kurze Wege zum einkaufen, sowie Erholung und die Nahe zur
Natur.

Die angebotene Wohnung liegt in der 5. Etage. Ein Aufzug bringt Sie bequem von
der Tiefgarage bis zur 4. Etage. Die letzte Etage ist nur Uber ein Treppenhaus
erreichbar. In dieser Etage befinden sich noch eine weitere kleine Wohnung. Das
Treppenhaus wird dementsprechend nur flir diese beiden Wohnungen genutzt und
bietet dadurch ein gewisse Anonymitat.

Die Wohnflache von 120 gm ist optimal aufgeteilt und bietet ein grof3zligiges
Wohn-/Esszimmer, das hell und lichtdurchflutet ist. Durch den guten Schnitt ist es
ein perfekter Ort zum Wohlfuhlen. Weiterhin bietet die Wohnung zwei
Schlafzimmer, eine separate geflieste kleine Kiiche, die vom Wohn/Esszimmer aus
zuganglich ist. Eine hochwertige Einbaukuche ist bereits vorhanden, was das
Kochen und Zubereiten von Mahlzeiten leichter macht. Das moderne Badezimmer
hat einen Duschbereich, integrierten Einbaumadbeln und ein eingebautes Radio.
Zusatzlich steht ein Gaste-WC dem Besuch zur Verfligung. Ein praktischer

Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fiir ausreichend Stauraum.

Der Wohn-/Essbereich ist mit Teppichboden ausgestattet.
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Zusatzlich sind Jalousien installiert, um Privatsphare und Schutz vor

Sonneneinstrahlung zu bieten.

Zur Wohnung gehoren aulRerdem ein Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil im
Souterrain. Fur den Tiefgaragenstellplatz zahlt die Mieterin 50 € im Monat.

Im Erdgeschoss des Gebaudes stehen Ihnen ein Schwimmbad und eine Sauna zur

Verfligung, die fiir zusatzliche Entspannung sorgen.

Diese Penthouse-Wohnung ist ein wahres Juwel direkt am Kurpark in einer der
begehrtesten Lagen von Bad Salzuflen. GenieRRen Sie den fantastischen Ausblick
und die luxuriosen Annehmlichkeiten, die lhnen dieses einzigartige Zuhause bietet.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung. Verpassen Sie nicht die Gelegenbheit,

diese exklusive Penthouse-Wohnung zu lhrem neuen Zuhause zu machen!

Ausstattung

# Penthousewohnung als Kapitalanlage
# weitlaufige Dachterrasse
# phantastischer Blick
#120gm

#3 Zimmer

# Einbauktche

# Bad mit Duschbereich

# Gaste-WC mit Fenster

# Abstellraum

# Tiefgaragenstellplatz

# Kellerabteil

# Schwimmbad und Sauna
# Aufzug
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Sonstiges

Um dieses Objekt einmal genauer kennen zu lernen, empfehlen wir lhnen
unbedingt einen Besichtigungstermin vor Ort.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Verkaufers. Eine Haftung fir die

Richtigkeit dieser Angaben kdnnen wir daher nicht ubernehmen.

Courtage: 3,57 % des Kaufpreises inkl. der zur Zeit gultigen Mehrwertsteuer, zahlbar
vom Kaufer/Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrages.

Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche

Courtagevereinbarung in gleicher Hohe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige

Anschrift und Telefonnummer der Interessenten bearbeiten kdnnen.

Ilhr Ansprechpartnerin:
Sabine Lass
0172/2819555
02506/1055
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Lage & Umgebung
(© 32105 Bad Salzuflen

Die Penthouse-Wohnung befindet sich in der WenkenstraRRe in Bad Salzuflen, einer
der besten und gefragtesten Adressen der Stadt. Bad Salzuflen ist bekannt fir den
malerischen Kurpark, historischen Salinen und charmante Altstadt. Die Wohnung
liegt direkt am Kurpark, sodass Sie die Vorteile dieser ruhigen und griinen
Umgebung voll ausschopfen konnen. Der Kurpark bietet neben einer Konzerthalle
und einem kleinen Theater zahlreiche Spazierwege, gepflegte Griinflachen und

wunderschone Blumenbeete, die zum Verweilen einladen.

Die Wenkenstrale ist eine ruhige und zentrale Wohngegend, die eine hervorragende
Lebensqualitat bietet. Die zentrale Lage ermdglicht es hnen, alle wichtigen
Einrichtungen und Attraktionen von Bad Salzuflen bequem zu Ful zu erreichen. In
unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés sowie kulturelle und gesundheitliche Einrichtungen. Auch der Wochenmarkt

ist fuBlaufig gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung der WenkenstralRe ist hervorragend. Die Wohnung ist gut an
das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Mehrere Buslinien halten direkt vor dem
Haus und verbinden Sie schnell mit dem Stadtzentrum und den umliegenden
Stadtteilen. Der Bahnhof Bad Salzuflen ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und
bietet regelmallige Zugverbindungen in die umliegenden Stadte und Regionen.

Fur Autofahrer ist die Lage ebenfalls ideal. Die nahegelegene Autobahn A2 und die
BundesstralRe B239 ermoglichen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte
wie Bielefeld, Herford und Detmold. Die Tiefgarage der Wohnung bietet einen
sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug und erleichtert Ihnen den Alltag.

Insgesamt bietet die Lage der Penthousewohnung eine perfekte Kombination aus
zentraler Lage, ruhiger Umgebung und hervorragender Verkehrsanbindung. Hier
konnen Sie die Vorzlige des stadtischen Lebens geniefen und gleichzeitig die Ruhe
und Schonheit des Kurparks direkt vor lhrer Haustlir erleben.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

165,70 kWh/(m?**a)

Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas Gas

Gultig bis
24.01.2029

Energieverbrauchsausweis: 165,70 kWh/(m?*a)
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Kaufvertrag in Vorbereitung | %,

Gerne merken wir Sie vor und informieren Sie, ==

falls kein Kaufvertrag zustande kommen sollte.
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Terrasse 1
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Terrasse 2

Blick Terrasse 2
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Kiche 1
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Exposdplan, nicht maBstibich

Grundriss
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Lass Immobilien GmbH
Wolbecker Windmiuhle 67
48167 Munster

Telefon: +49 172 2819555

E-Mail: sabinelass@lass-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Sabine Lass

Impressum

www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet:
www.lass-immobilien.de



tel:+49%20172%202819555
mailto:sabinelass@lass-immobilien.de
https://www.lass-immobilien.de/impressum/
https://www.lass-immobilien.de

