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Traumhafte 2-Zi-Whg. mit Balkon im
Herzen von Hiltrup!
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Wohnung zur Miete

in 48165 Minster
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Details
WG-geeignet ll Denkmalschutz
Miete zzgl. NK
920 €
Nebenkosten Heizkosten in NK. enthalten Provision inkl. USt.
185 € Ja zzgl. USt.
Wohnflache (ca.) Zimmer Etage
60 m? 2 2

Anzahl Etagen
3

Anzahl Balkone
1

Zustand
neuwertig

Kiche

Einbaukiiche

Anzahl Schlafzimmer
1

Baujahr
2020

Unterkellert
Ja

Boden
Kunststoff

Anzahl Badezimmer
1

Lage/Gebiet
Wohngebiet

Bad mit
Dusche

Fahrstuhl
Personen

Beschreibung

Wir bieten Ihnen eine ansprechende 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon zur Miete in der
PatronatsstralRe 27 in Mlinster-Hiltrup.

Diese schone Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und ist
bequem mit dem Aufzug zu erreichen.
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Die Wohnung verfligt tiber einen modernen Vinylboden, in Holzoptik, der sich durch die gesamte
Wohnung zieht.

Elektrische Rollladen sorgen fiir zusatzlichen Komfort.

Das grolziigige Wohnzimmer ist offen zur Diele gestaltet und bietet eine gemiitliche Essecke
sowie eine eingebaute Kuche.

Der Balkon, der direkt vom Wohnzimmer aus begehbar ist, ladt zum Entspannen ein.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen Kleiderschrank,
wahrend der Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss zusatzlichen Stauraum bietet.
Das moderne Duschbad ist stilvoll gestaltet und verfligt Giber hochwertige Sanitarausstattung.

Im Souterrain steht Ilhnen ein Kellerverschlag zur Verfligung, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Obwohl kein Tiefgaragenstellplatz vorhanden ist, stellt dies kein Problem dar, da direkt
gegenuber dem Hauseingang ein groRer, 6ffentlicher und kostenloser Parkplatz ausreichend
Stellflachen flir lhren PKW bietet.

Ausstattung

#2-Zimmer-Whg. mit Balkon

# 2. Obergeschoss, bequem mit dem Aufzug erreichbar

# GroRziigiges Wohnzimmer mit offener Kiiche und Essecke

# eingebaute Kiiche

Fir die Kiiche fallt eine Abnutzungsgebiihr von monatlich 100 Euro an!

# schoner Balkon mit Zugang vom Wohnzimmer

# modernes Duschbad

# Abstellraum mit Waschmaschinenanschluf}

# Vinylboden in Holzoptik in der gesamten Wohnung

# Elektrische Rollladen sorgen fiir zusatzlichen Komfort

# Kellerverschlag im Souterrain

Parkmoglichkeiten:

Es ist kein Tiefgaragenstellplatz verfligbar.

Dies stellt jedoch kein Problem dar, da sich direkt gegenuber dem Eingang des Hauses ein
grolRer, offentlicher und kostenloser Parkplatz befindet, der ausreichend Stellflache bietet.

Sonstiges

Hinweis:
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Alle Angaben basieren auf Auskiiften des Vermieter.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit dieser Angaben konnen wir daher nicht iibernehmen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige Anschrift und
Telefonnummer der Miet-Interessenten bearbeiten konnen.

Kontaktieren Sie uns gerne auch unter der Mobil-Nr. 0172-2819 555

Ilhre Ansprechpartnerin:
Sabine Lass
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Lage & Umgebung

48165 Munster

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend in Hiltrup,
einem beliebten Stadtteil von Miinster. Hier geniel3en Sie die Nahe zu Geschaften des taglichen
Bedarfs, Restaurants und Freizeitmdglichkeiten. Offentliche Verkehrsmittel und die Anbindung
an das Stadtzentrum sind ebenfalls hervorragend.

Mit einer GroRe von 21,63 km? und einer Einwohnerzahl von rund 26.000 ist Hiltrup der grofte
Stadtteil Muinsters.

Hiltrup liegt etwa 6,5 Kilometer sudlich der Innenstadt Muinsters und grenzt an Amelsbiren,
Vennheide, Gremmendorf, Angelmodde, Albersloh und Rinkerode.

Hiltrup verfligt Giber eine mehr als gute Infrastruktur. Die Marktallee, grolRe Einkaufsmeile und
beliebtes Zentrum dieses Stadtteils, bietet alles, was das Herz begehrt.

Diverse Gaststatten, Cafés und Restaurants garantieren Gaumenfreuden fiir die
unterschiedlichsten Geschmacker.

Was die Freizeitgestaltung betrifft, gibt es fur die Hiltruper ein Hallenbad sowie das Freibad
Hiltup

Fur alle gesundheitlichen Belange stehen eine groRe Anzahl von Allgemein-Medizinern,
Facharzten, Apotheken und das Herz-Jesu-Krankenhaus direkt vor Ort zur Verfligung.

Das groRte Unternehmen in Hiltrup, und zugleich der groRte Arbeitgeber, ist die BASF Coatings
GmbH mit ca. 2.300 Beschaftigten. AuRerdem ist der Stadtteil auch Sitz des
Landwirtschaftsverlags Miinster.

Hiltrup wird von der B 54 durchquert und ist Giber die Autobahn-Anschlussstelle MS-Hiltrup an
die A1 angeschossen.

Ein eigener Bahnhof an der Nahverkehrs-Strecke Miinster-Hamm und diverse Busverbindungen,
Richtung Innenstadt MS und in das Umland, sorgen ebenfalls fiir gute verkehrstechnische
Anbindungen.

Hiltrup ist mit 4 Stadtbus-, 2 Nachtbus-, einer Kleinbus- und 2 Regionalbuslinien mit MS und dem
Umland verbunden.

In diesem Stadtteil gibt es eine Vielzahl an Vereinen, welche die unterschiedlichsten Interessen
abdecken und Jedermann zum Mitmachen einladen.
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Aber auch fiir diejenigen, die in lhrer Freizeit Ruhe und Erholung bevorzugen ist Hiltrup der
perfekte Wohnort und optimale Ausgangspunkt fiir ausgedehnte Spaziergange, Wanderungen
und Radtouren.

Ob das Naherholungsgebiet am Hiltruper See, der Park ,,GroRRe Lodden“ und Rad-/Wanderwege
entlang des Dortmund-Ems-Kanals, oder auch das Waldgebiet Hohe Ward, welches quasi direkt

vor der Haustir liegt, und das Naturschutzgebiet Davert bieten Entspannung, Erholung und
Natur pur.
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e © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
41,80 kWh/(m?*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Ja

Wesentlicher Energietrager
Gas

A+ A B C
0 25 50 75 100

125

Befeuerungsart
Gas

Gultig bis
17.10.2029

Energiebedarfsausweis: 41,80 kWh/(m?*a)
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Wohnbereich mit Kiiche
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Balkon 1.1

Balkon 1.2
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Duschbéd

Schlafzimmer 1.1
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Abstellraum mit Waschm. Anschluss
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Kellerverschlag
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Kontakt

Lass Immobilien GmbH

Wolbecker Windmiihle 67

48167 Munster

Telefon: +49 172 2819555

E-Mail: sabinelass@lass-immobilien.de

lhr Ansprechpartner

Sabine Lass

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.lass-immobilien.de
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