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45 m? Behaglichkeit! - Single-NB-OG-
Wohnung mit Balkon im Herzen von MS-
Wolbeck!
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Wohnung zum Kauf
in 48167 Munster-Wolbeck

"‘._. -
5% SONDER-AFA

N TIEFGARAGE
KFW 40 EE

Ill | b ;'
AN

Lass Immobilien GmbH Seite2/13



(@)

LASS IMMOBILIEN

WWW.LASS-IMMOBILIEN.DE

Details

Provisionspflichtig

Kauferprovision inkl. USt.

2,98 %

Wohnflache (ca.)
45,68 m?

Kellerflache (ca.)
6,91 m?

Anzahl Schlafzimmer
1

Anzahl Balkone
1

Stellplatze
1

Unterkellert
Ja

Fahrstuhl
Personen

Beschreibung

Zimmer

Etage

Anzahl Badezimmer
1

Baujahr
2024

Lage/Gebiet
Stadtteil

Bad mit
Dusche, Fenster

Objekt-Nr.: 65109#CBSVF

Nutzflache (ca.)
6,91 m?

Anzahl Etagen
2

Anzahl Stellplatze
1

Stellplatzpreis
32.500 €

Zustand
Erstbezug

Boden
Fliesen, Parkett

Als erste eigene Wohnung und als Kapitalanlage fiir die Zukunft oder auch als altersgerechter

Wohnsitz mit entsprechenden Vorziigen, die das Leben erleichtern, ist diese rund 45,5 m? groRRe,

moderne Neubau-Single-Wohnung im Zentrum von Miinster-Wolbeck genau das Richtige.

Die Lage ist perfekt.
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Sowohl die breit gefacherten Angebote Wolbecks als auch die mehr als guten
verkehrstechnischen Anbindungen an Miinster und die umliegenden Orte und Stadtteile
Miinsters sprechen fiir sich.

Bei der angebotenen WE (Nr. 5) handelt es sich um eine der 4 0G-Wohnungen eines derzeit noch
im Bau befindlichen, voll unterkellerten MFH mit 10 WE.

Das Grundstiick hat eine GroRe von 1.026 m?.

Der Miteigentumsanteil betragt 68,73/1.000stel.

Die Gesamtwohnfldche von 664,69 m? erstreckt sich tiber das EG, das OG und das ausgebaute
DG.

In Massivbauweise mit Satteldach errichtet und ausgestattet mit vielen Extras, handelt es sich
bei diesem Neubau selbstverstandlich um ein KfW-Effizienzhaus 40 EE nach GEG 2023.

Ein Personenaufzug, der vom KG bis ins DG flihrt, stellt eine angenehme Alternative zur
Treppennutzung dar.

Die angebotene 2-Zimmer-OG-Wohnung besticht unter anderem mit einer durchdachten
Raumaufteilung:

Die Diele bietet ausreichend Platz fiir einen Garderobenbereich und auch ein Abstellraum ist im
Eingangsbereich angelegt.

Das moderne Tageslicht-Bad ist ausgestattet mit Dusche, WC und Waschtisch. Anschlisse fur
Waschmaschine und Trockner sind ebenfalls vorhanden.

Das ca. 19 m? groRe Wohn-/Esszimmer mit offenem Kiichen-/Kochbereich l3sst viel Raum fiir
Gestaltungsmoglichkeiten. Von hieraus hat man auch direkten Zugang zum 4,50 m? groRRen,
plattierten Balkon.

Dem Wohn-/Esszimmer angeschlossen ist das rund 12 m? groRe Schlafzimmer.

Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen.

Die 3-fach isolierverglasten Kunststofffenster sind iiberwiegend bodentief und sorgen fiir viel
Licht.

Selbstverstandlich sind alle Fenster mit elektrisch steuerbaren Rollladen ausgestattet.

Edler Parkettboden im Schlafzimmer und hochwertige Steinzeugbdden in den librigen Raumen
strahlen Behaglichkeit aus.

Fiir wohlige Warme sorgt die FuBbodenheizung, und die kontrollierte Wohnraumliiftung mit
Warmerlckgewinnung garantiert ein angenehmes Klima.
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Beheizt wird das Gebaude mittels einer Luft-/Wasser-Warmepumpe.
Zur Reduzierung der Stromkosten tragt die auf dem Dach befindliche Photovoltaik-Anlage einen
grolRen Teil bei.

Natirlich gehort auch ein eigener Kellerraum (Nr. 5) zur angebotenen Wohnung.

Das Sondernutzungsrecht am PKW-Tiefgaragenstellplatz (Nr. 7) ist ebenfalls Bestandteil des
Immobilienangebotes.

Fur das Lieblingsfortbewegungsmittel der Miinsteraner ist auch gesorgt. Gemeinschaftlich
nutzbare, liberdachte Fahrradstellplatze befinden sich sowohlim Aufienbereich auf dem
Grundstuck als auch im KG des MFH.

Eine gemeinschaftlich nutzbare Griin-/Spielflache im AulRenbereich ladt zum geselligen
Beisammensein ein.

Im Rahmen des Wachstumschancengesetzes wurden seitens der Bundesregierung neue
steuerliche Anreize, in Form von moglichen Abschreibungen und Sonderabschreibungen (nur fiir
Mietwohnungsbau) gesetzt, welche beim Bau-, bzw. Kauf von Wohnungen / Wohngebauden
erhebliche finanzielle / steuerliche Vorteile mit sich bringen.

Das Bundesministerium fiir Wohnbau, Stadtentwicklung und Bauwesen (bmwsb) hat die
Moglichkeiten und Voraussetzungen in einem Uberblick zusammengefasst.

Diesen finden Sie zu Ihrer Information, im Originalwortlaut wiedergegeben, als Dokument /
Anlage zum Exposé.

Es wiirde uns freuen, wenn wir lhr Interesse geweckt haben sollten.
Fur die Beantwortung lhrer Fragen und fiir weitere Informationen stehen wir Ihnen
selbstverstandlich jederzeit gern zur Verfligung.

Mit der Fertigstellung der Immobilie, bzw. der méglichen Ubergabe ist ab Juni 2025 zu rechnen.

Ausstattung

# Gemitliche Single-Obergeschoss-Wohnung (Whg.-Nr. 5) mit Balkon, innerhalb eines Neubau-
Mehrfamilien-Wohnhauses mit 10 Wohneinheiten im Zentrum von Minster-Wolbeck.

# KfW-Effizienzhaus 40 EE nach GEG 2023

# GrundstlicksgroRe: 1.026 m?
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# Baujahr: 2024

# Massivbauweise mit Satteldach

# Zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss

#Voll unterkellert

# Zugange zum und in das MFH sowie in die jeweiligen Wohneinheiten stufenlos
# Personenaufzug vom KG bis ins DG

# Wohnungsgréfe / Wohnflache - Whg.-Nr. 5: 45,68 m?

# Miteigentumsanteil: 68,73/1.000stel

# Aufstellung Haugeld folgt

#2 Zimmer

# Aufteilung: Diele, Abstellraum, Tageslicht-Bad, Wohn-/Esszimmer mit offenem Kiichen-/
Kochbereich (ca. 19 m?), Schlafzimmer (ca. 12 m?), Balkon

# Ausstattung - Tageslicht-Bad: Dusche, Waschtisch, WC und Anschliisse fiir Waschmaschine und
Trockner

# Ausstattung:

- 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster, liberwiegend bodentief
- elektrisch bedienbare Rollladen vor allen Fenstern

- Hochwertige Parkett- und Steinzeugbdden

- FuBbodenheizung in allen Raumen der Wohnung

- Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

# Kellerraum - Nr. 5 (Sondereigentum - zur Wohnung gehorend)
# PKW-Tiefgaragenstellplatz - Nr. 7 (Sondernutzungsrecht)

# Gemeinschaftlich nutzbare, liberdachte Fahrradstellplatze (im Bereich des Grundstiicks und
des Kellergeschosses)

# Gemeinschaftlich nutzbare Griinflache / Spielflache
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# Heizung: Luft-/Wasser-Warmepumpe - Energietrager: Strom
# Photovoltaik-Anlage
# Steuerrechtliche Vorteile:

Im Rahmen des Wachstumschancengesetzes wurden seitens der Bundesregierung neue
steuerliche Anreize in Form von méglichen Abschreibungen und Sonderabschreibungen (nur fur
Mietwohnungsbau) gesetzt, welche beim Bau- bzw. Kauf von Wohnungen / Wohngebauden
erhebliche finanzielle / steuerliche Vorteile mit sich bringen.

Das Bundesministerium flir Wohnbau, Stadtentwicklung und Bauwesen (bmwsb) hat die
Moglichkeiten und Voraussetzungen in einem Uberblick zusammengefasst.

Diesen finden Sie zu lhrer Information, im Originalwortlaut wiedergegeben, als Dokument /
Anlage zum Exposé.

# Fertigstellung der Immobilie / mégliche Ubergabe: ab Juni 2025

Sonstiges

Um dieses Objekt einmal genauer kennen zu lernen, empfehlen wir Ihnen unbedingt einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Verkdufers. Eine Haftung fiir die Richtigkeit
dieser Angaben konnen wir daher nicht tbernehmen.

Courtage: 2,98 % des Kaufpreises inkl. der zurzeit gliltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom Kaufer/
Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche Courtagevereinbarung in
gleicher Hohe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige Anschrift und
Telefonnummer der Interessenten bearbeiten konnen.

Ihr Ansprechpartner:
Oscar Lass
02506-1055
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Lage & Umgebung

48167 Minster-Wolbeck

Die angebotene Eigentumswohnung liegt in Minster-Wolbeck.

Wolbeck ist ein ca. 21 km? groRer Stadtteil im Siidosten von Miinster.

Mit derzeit ca. 9.500 Einwohnern, Tendenz stetig steigend, ist Wolbeck aus vielen Griinden,
insbesondere fiir Familien, einer der beliebtesten Stadtteile von Miinster.

Durch eine sehr gute Infrastruktur und die optimale Anbindung an umliegende Stadtteile,
Nachbarorte und die Innenstadt Miinsters, unter anderem durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr (Busse), ist Wolbeck als Wohnort und ,,Lebensmittelpunkt® ein perfekter
Ausgangsort, um Beruf und Privat, Familie und Freizeit, den eigenen Wiinschen und
Anforderungen entsprechend, miteinander zu verbinden.

Fur Familien mit Kindern durfte vor allem das mehr als gute Bildungs- und Betreuungsangebot in
Wolbeck von groRer Bedeutung sein. Die Nikolai-Grundschule, das Schulzentrum Wolbeck mit
Haupt-, Realschule und Gymnasium, eine Musikschule sowie eine weitere, kirzlich fertiggestellte
Grundschule decken in dieser Hinsicht alle Moglichkeiten ab.

Diverse Kitas und Kindergarten gewahrleisten die optimale und qualifizierte Betreuung der
jungsten Wolbecker.

Fur Familien mit Kindern im Vorschulalter und / oder schulpflichtigen Kindern diirfte die
Tatsache von Bedeutung sein, dass sowohl das Schulzentrum als auch ein Kindergarten nur
wenige Gehminuten von der angebotenen Immobilie entfernt liegen.

Viele Vereine und die unterschiedlichsten Angebote und Moglichkeiten, welche Ihnen zur
Gestaltung lhrer Freizeit in Wolbeck zur Verfligung stehen, sorgen dafiir, dass keine Langeweile
aufkommt, man auf angenehme Weise schnell neue Bekanntschaften schlieRen und sich in
kiirzester Zeit in Wolbeck wirklich ,,Zuhause* fihlen kann.

In diesem Zusammenhang zu erwahnen waren auf jeden Fall der Sportverein TV Wolbeck mit
grolRer Sportanlage (Volleyball, Judo, Leichtathletik, Basketball, Fitnesstraining), der 6rtliche
FulRballverein VfL Wolbeck, der Tennisclub TC 66 Wolbeck, der Heimatverein und das
Birgerforum sowie auch die Freiwillige Feuerwehr Wolbeck.

Das zuvor bereits erwahnte ,Haus des Sports® ist sowohl fullaufig als auch mit dem Fahrrad
innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Auch das Wolbecker Hallenbad, welches ebenfalls nur einen
»Katzensprung® von der angebotenen Immobilie entfernt liegt, bietet Ihnen aufgrund seiner
glinstigen Lage, auf Wunsch sogar schon vor dem Friihstiick, die Moglichkeit zur kérperlichen
Ertichtigung.
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Der ,,Bahnhof Wolbeck®, das ortliche Jugendzentrum, halt fiir junge Leute nicht nur an den
Wochenenden, sondern auch innerhalb der Woche zusatzliche Moglichkeiten, die Freizeit
abwechslungsreich zu gestalten, bereit.

Das Naturschutzgebiet ,Wolbecker Tiergarten®, mit einer Grofde von ca. 288 Hektar, l[adt zu
spontanen, ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein.

Mehrere Allgemeinmediziner, ein Augenarzt, vier Zahnarzte, ein Orthopade, ein Kinderarzt, ein
Kieferorthopade, diverse Physiotherapeuten und zwei direkt am Ort ansdssige Apotheken sorgen
dafiir, dass man in diesem Stadtteil, auch was die Gesundheit betrifft, bestens versorgt ist.

Eine Postfiliale, eine Volksbank, die Sparkasse und die Bezirksverwaltung mit Biirgerbliro bieten
Ihnen Service vor Ort.

Auch die Grundversorgung ist durch die vier direkt im Ort ansassigen Lebensmittelmarkte
EDEKA, Lidl, Aldi und K+K mehr als gesichert.

Zudem wird das Ortsbild durch viele kleinere Geschéfte, eine Tankstelle und einen
Heimwerkermarkt gepragt.

L 793
emmendorf

o nlbeck

Angelmodde

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

19 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Elektro Strom
Gultig bis
12.11.2033
A+ A B C D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 19 kWh/(m?**a)
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Kontakt

Lass Immobilien GmbH

Wolbecker Windmiihle 67

48167 Munster

Telefon: +49 2506 1055

E-Mail: oscar.lass@lass-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herrn Oscar Lass

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.lass-immobilien.de
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