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Immobilien-Exposé

Einladende, gemiitliche Gaststatte im
Herzen von Dulmen !

Objekt-Nr.:
65089#CBSVF
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Gastgewerbe/Hotel zum Kauf

in 48249 Diilmen
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Details

Provisionspflichtig
Heizkosten
218 €
Kauferprovision inkl. USt. Gesamtflache (ca.) Sonstige Flache (ca.)
5,95 % 140 m? 43 m?
Etage Anzahl Etagen Baujahr
0 2 1981
Lage/Gebiet Zustand Boden
Stadtzentrum gepflegt Fliesen
Fahrstuhl
Personen
Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen eine ansprechende und ausgesprochen gemditliche Gaststatte im
Erdgeschoss eines sehr gepflegten Wohn- und Geschaftshauses im Zentrum von Dilmen
anbieten zu konnen.

Das Gebaude, welches 1981 erbaut wurde, beherbergt insgesamt flinf Wohneinheiten und die
angebotene Gewerbeeinheit.

Die Grundstiicksgrofte umfasst insgesamt 309 m?, wobei der Miteigentumsanteil fiir die
Raumlichkeiten der Gaststatte lt. Teilungserklarung 220,072/1.000 betragt.

Der Miteigentumsanteil als Grundlage fur die Neben-/Betriebskostenabrechnung betragt lt.
interner Vereinbarung 220,072/943,912.

Die Immobilie ist zweigeschossig und verfligt liber ein ausgebautes Dachgeschoss.
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Das helle Lokal erstreckt sich iber eine Gesamtflache von ca. 136 m?, die sich auf einen
grofRzligigen Gastraum von ca. 97 m?, eine gut ausgestattete Kiiche mit angeschlossenem
Kiihlraum von ca. 16 m? sowie einen Sanitarbereich von ca. 27 m? verteilt. Der Sanitarbereich ist
funktional aufgeteilt und umfasst Damen- und Herren-WCs fiir die Gaste, Personal-WCs sowie
einen Abstellraum.

Die Ausstattung des Gastraums ist einladend und modern, mit einem Laminatboden, einer
ansprechenden Insel-Theke sowie Tischen und Bestuhlung. Die Moblierung gehort dem
Eigentimer der Immobilie und wird dem derzeitigen Mieter, wie mietvertraglich vereinbart,
zwecks Nutzung zur Verfligung gestellt.

Fur eine effiziente Beheizung der Raumlichkeiten sorgt eine Gas-Zentralheizungsanlage, die 2012
neu installiert wurde. Lt. Wirtschaftsplan 2024 belauft sich die Heizkostenvorauszahlung auf
monatlich 217,94 € / jahrlich auf 2.615,29 €. Die Einzelabrechnung erfolgt tiber ,ista“.

Lt. Auskunft der Hausverwaltung liegt der Stand der Erhaltungsriicklage derzeit (Januar 2025)
bei 4.668,22 €.

Der Stand der anteiligen Erhaltungsriicklage fiir die angebotene Gewerbeeinheit liegt im Januar
2025 bei 1.088,39 €.

Die moderate Riicklagenvorauszahlung betragt monatlich 19,43 € / jahrlich 233,15 €.

Das Hausgeld, inklusive Ricklagen- und Heizkostenvorauszahlung, liegt bei monatlich 400,00 € /
jahrlich 4.800,00 €. Der mogliche umlagefahige Anteil des voraussichtlichen Hausgeldes fiir 2024
betragt monatlich 332,28 €/ jahrlich 3.987,37 €.

Hinzu kommt die Grundsteuer, welche ebenfalls umlagefahig ist und monatlich mit 49,87 € bzw.
pro Jahr mit 598,40 € zu Buche schlagt.

Das derzeitige Mietverhaltnis endet zum 01.03.2025, und es liegt bereits ein Mietangebot liber
eine monatliche Kaltmiete von 1.800,00 € netto vor.

Die Lage innerhalb der Innenstadt ist perfekt. Eine Mischung aus Wohn- und Geschaftsgebauden
und die direkte Nahe zur FuRgangerzone mit vielen Geschaften, Cafés und diversen
Freizeitangeboten, die sowohl Anwohner als auch Besucher zum Bummeln und Verweilen
animiert.

Sehenswiirdigkeiten wie das Ludinghauser Tor, Teil der ehemaligen Stadtbefestigung und
Wahrzeichen der Stadt Diilmen oder auch die St. Viktor Kirche, Veranstaltungen wie z. B. das
Stadtfest und der Diilmener Weihnachtsmarkt und insbesondere die Landschaft mit
wunderschonen Naherholungsgebieten, wie dem "Wildpark Dilmen" und dem ,Merfelder
Bruch®, locken ganzjahrig Besucher von Nah und Fern an. Durch ein perfekt ausgebautes Netz an
Rad-/Wanderwegen wird die Erkundung der Stadt und der Natur zu einem wahren Vergniigen.
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All die Vorziige dieser Lage bilden nicht nur eine solide Grundlage fiir den Geschaftsbetrieb,
sondern eroffnen auch die Moglichkeit, sich in der Gemeinschaft zu etablieren und ein treues
Kundenklientel aufzubauen.

Die Immobilie ist ab sofort verflighbar und bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir Investoren
und Gastronomiebegeisterte.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen fiir weitere Informationen gerne zur Verfiigung.

Ausstattung

# Angeboten wird der gewerbliche Eigentumsanteil an einem "Wohn- und Geschaftshaus" im
Zentrum von Dulmen, in bester Lage.

# Raumlichkeiten des Restaurants im Erdgeschoss des Hauses (Sondereigentum)
# GrundstlicksgroRe: Gesamt: 309 m?

# Miteigentumsanteil t. Teilungserklarung: 220,072/1.000
# Miteigentumsanteil als Grundlage flir Neben-/Betriebskostenabrechnung (lt. interner
Vereinbarung): 220,072/943,912

# Gebaudenutzung: 5 Wohneinheiten und 1 Gewerbeeinheit (Nr. 6)
# Zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss

# Baujahr der Immobilie: 1981

# Massivbauweise mit Satteldach

# Sondereigentum:

- Gastraum: ca. 97 m?

- Kliche mit angeschlossenem Kiihlraum: ca. 16 m?

- Bereich Sanitdranlagen: ca. 27 m?

- Aufteilung Sanitarbereich: Damen- und Herren-WCs fiir die Gaste, Personal-WCs, Abstellraum
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- Beheizte Nutzflache gesamt: ca. 136 m?

# Ausstattung Gastraum: Laminatboden, einladende Inseltheke, Tische und Bestuhlung (=
Eigentum des jetzigen Eigentlimers der Gewerbeeinheit - Nutzung durch den derzeitigen Mieter
mietvertraglich vereinbart)

# Moglichkeit zur Nutzung von Kellerraumen als Lagerraume vorhanden (ein Kellerraum - Nr. 6 -
zum Sondereigentum gehorend)

# Derzeitiges Mietverhaltnis endet zum 01.03.2025
# Mietangebot Giber monatliche Kaltmiete von 1.800 € netto liegt vor
# Gas-Zentralheizungsanlage - neu in 2012

# Erhaltungsricklage gesamt - Stand Januar 2025 - It. HV: 4.668,22 €
# Anteilige Erhaltungsriicklagen - Stand Januar 2025: 1.088,39 €

Lt. Wirtschaftsplan 2024:
# Rucklagenvorauszahlung: monatlich - 2024: 19,43 € / jahrlich - 2024: 233,15 €

# Heizkostenvorauszahlung (HZ/WW/KW): monatlich - 2024: 217,94 € / jahrlich - 2024: 2.615,29 €
(Abrechnung tiber ista)

# Hausgeldvorauszahlung (incl. Riicklagen- und Heizkostenvorauszahlung): monatlich - 2024:
400,00 € / jahrlich - 2024: 4.800,00 €

# Moglicher umlagefahiger Anteil des voraussichtlichen Hausgeldes 2024 (auf Grundlage des
Wirtschaftsplans 2024): monatlich - 2025: 332,28 € / jahrlich - 2025: 3.987,37 €

# Grundsteuer (ebenfalls umlagefahig, im Haugeld aber noch nicht beriicksichtigt): monatlich -
2024: 49,87 € / jahrlich: 598,40 €

# Verfligbarkeit der Immobilie: ab sofort

Sonstiges

Um dieses Objekt einmal genauer kennen zu lernen, empfehlen wir lhnen unbedingt einen
Besichtigungstermin vor Ort.
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Hinweis: Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Verkdufers. Eine Haftung fiir die Richtigkeit

dieser Angaben konnen wir daher nicht tbernehmen.

Courtage: 5,95 % des Kaufpreises inkl. der zur Zeit giiltigen Mehrwertsteuer, zahlbar vom Kaufer/
Erwerber an die Firma Lass Immobilien GmbH, fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

Die Lass Immobilien GmbH hat mit der Verkauferseite eine schriftliche Courtagevereinbarung in

gleicher Hohe geschlossen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige Anschrift und
Telefonnummer der Interessenten bearbeiten konnen.

Ihr Ansprechpartner:
Oscar Lass
02506-1055
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Lage & Umgebung

48249 Diilmen

Dilmen ist die grof3te kreisangehorige Stadt im nordrhein-westfalischen Kreis Coesfeld. Sie liegt
zwischen Miinster und dem Ruhrgebiet.

Das Restaurant befindet sich im Zentrum von Diilmen. Bekannt ist die Stadt fiir ihre historischen
Gebaude und den malerischen Charme. Die Umgebung bietet eine Mischung aus Wohn- und
Geschaftsgebauden, gepflegten Griinflachen und kleinen Geschaften. Die Fuligangerzone in der
Nahe l4dt zum Bummeln und Verweilen ein, wiahrend verschiedene Restaurants und Cafés die
gastronomische Vielfalt des Stadtteils widerspiegeln.

Diilmen selbst ist eine charmante Stadt in Nordrhein-Westfalen mit einer reichen Geschichte und
einer Vielzahl kultureller Veranstaltungen und Sehenswiirdigkeiten. Die Stadt bietet eine gute
Infrastruktur und ist optimal an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. In der Umgebung
finden sich zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, wie Parks, Seen und Wanderwege.

Die Region um Dilmen ist fiir ihre landschaftliche Schonheit und ihre vielfaltigen
Freizeitaktivitaten bekannt. Die Nahe zum Munsterland ladt zu ausgedehnten Radtouren und
Spaziergangen ein, wahrend die zahlreichen kulturellen Veranstaltungen und Feste das ganze
Jahr Giber fiir Abwechslung sorgen. Insgesamt bietet die Region eine hohe Lebensqualitat und
eine gute Work-Life-Balance fiir Einheimische und Besucher.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

89,70 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Gas Gas
Gultig bis
30.06.2028
A+ A B € D E F
0 25 50 75 100 125 150 175

Energieverbrauchsausweis: 89,70 kWh/(m?*a)
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Windfang

Innen 1
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Innen 3
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Innen 4

Innen 5
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Innen 6
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Zugang Toiletten

Toiletten 1
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Toiletten 2

Toiletten 3
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Toiletten 4

Toiletten 5
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Heizungsanlage
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Kontakt

Lass Immobilien GmbH

Wolbecker Windmiihle 67

48167 Munster

Telefon: +49 2506 1055

E-Mail: oscar.lass@lass-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herrn Oscar Lass

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.lass-immobilien.de
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