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Neubau Maisonette. im Herzen von
Wolbeck fiir die Generation 50 +
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65160#CBSVF
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Wohnung zur Miete
in 48167 Munster
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Details

Gartennutzung Seniorengerecht

Warmmiete
1.805 €

Nebenkosten
250 €

Zimmer
3

Anzahl Schlafzimmer
2

Anzahl Balkone
1

Lage/Gebiet
1A

Fahrstuhl
Personen

Beschreibung

Heizkosten
in Nebenkosten enthalten

Etage
2

Anzahl Badezimmer
2

Stellplatzmiete (Garage)
100 €

Bad mit
Dusche, Fenster

Objekt-Nr.: 65160#CBSVF

Wohnflache (ca.)
100,30 m?

Anzahl Etagen
3

Anzahl separate WCs
2

Garagenanzahl
1

Boden
Fliesen, Parkett

Diese moderne 3-Zimmer-Neubauwohnung bietet hochsten Wohnkomfort in einem

energieeffizienten und barrierefreien Gebaude.

Die Wohnung erstreckt sich Gber 2 Etagen.

Die grolRzuigige Loggia ladt mit einem herrlichen Blick in den Garten zum Entspannen ein.
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Hochwertige Materialien wie edles Parkett in den Wohn- und Schlafraumen sowie stilvolle
Fliesen in Bad, Kiiche und Flur sorgen fiir eine ansprechende Wohnatmosphare. Dank
FuBbodenheizung genielien Sie jederzeit wohlige Warme, wahrend die innovative Warmepumpe
im Sommer flir angenehme Kiihlung tiber die Erdsonde sorgt. Die kontrollierte
Wohnraumliiftung tragt zu einem gesunden Raumklima bei, wahrend eine Photovoltaikanlage
und die Nutzung von Regenwasser das nachhaltige Konzept des Gebaudes unterstreichen.

Das Wohnhaus ist komplett barrierefrei und seniorengerecht gestaltet. Ein Aufzug ermoglicht
einen bequemen Zugang zu allen Etagen, und das grof3ziligige, barrierefreie Bad ist mit einer
ebenerdigen Dusche sowie einer Fensterlliftung ausgestattet.

Fir zusatzlichen Komfort stehen Stellplatze fiir Rollstiihle und Rollatoren zur Verfligung. Ein
gemeinschaftlich nutzbarer Gartenbereich ladt zum Verweilen im Griinen ein.

Auch in puncto Mobilitat ist diese Wohnung bestens ausgestattet. Eine Lademoglichkeit fiir
Elektroautos sowie zahlreiche liberdachte Fahrradstellplatze stehen zur Verfugung. Zusatzlich
konnen Mieter einen Stellplatz fiir 60 € pro Monat oder einen liberdachten Stellplatze fiir 100 €
pro Monat anmieten.

Die Wohnung wird als Warmmiete angeboten und ist ab dem 01.07.2025 bezugsfertig.

Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in einer modernen und nachhaltigen Wohnanlage!

Ausstattung

- 3 Zimmer Neubauwohnung - Erstbezug! -

- Loggia mit Blick in den Garten

- hochwertige Ausstattung

- Parkett in Wohn- und Schlafraumen

- Fliesen in Bad, Kiiche und Flur

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- modernes Energie-Effizienz-Haus mit kontrollierte Wohnraumliftung in den Raumen
- Regenwassernutzung

- Photovoltaik-Anlage

- Aufzug

- Seniorengerecht und Barrierefrei

- barrierefreies Bad mit ebenerdiger Dusche, mit Fensterllftung
- Gartenbereich zur allgemeiner Nutzung
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- Stellplatze fiir Rollstiihle und Rollatoren

- Lademoglichkeit fiir E-Autos vorhanden

- zahlreiche Uberdachte Fahrradstellplatze

- wahlweise Stellplatze a 60 € oder liberdachte Stellplatze 4 100 €
- Bezugsfertig zum 01.07.2025

Sonstiges
Hinweis:

Alle Angaben basieren auf Auskiinften des Vermieter.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit dieser Angaben konnen wir daher nicht iibernehmen.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass wir keine Kontaktanfragen ohne vollstandige Anschrift und
Telefonnummer der Miet-Interessenten bearbeiten konnen.

Ihre Ansprechpartnerin:
Oscar Lass
Tel: 02506-1055
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Lage & Umgebung

48167 Munster

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Ortskern von Wolbeck, in direkter Nachbarschaft zum
Wolbecker Schloss und Schloss-Park.

Die zentrale Lage bietet eine nahe und zum groRten Teil fulllaufige Anbindung an das vielfaltige
Angebot an Einrichtungen des taglichen Lebens.

Die Einwohnerzahl des Stadtteils betragt 9.500 Einwohner und steigt stetig, was nicht zuletzt an
der sehr guten Infrastuktur und den vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten liegt, die Wolbeck
flir Grol® und Klein zu bieten hat.

Diverse Vereine, wie z .B. der Sportverein TV Wolbeck mit groRer Sportanlage, der FuRballverein
VfL Wolbeck, der Tennis-Club TC66 Wolbeck u.v.m..

Mehrere Allgemeinmediziner, ein Augenarzt, vier Zahnarzte, ein Orthopade, ein Kinderarzt, ein
Kieferorthopade, diverse Physiotherapeuten und zwei direkte im Ort ansassige Apotheken
sorgen dafir, dass man in diesem Stadtteil, auch was die Gesundheit betrifft, bestens versorgt
ist.

Eine Post-Filiale, eine Volksbank, die Sparkasse und die Bezirksverwaltung mit Blirgerbiiro
bieten Ihnen Service vor Ort.

Auch die Grundversorgung ist durch die vier, direkt am Ort ansdssigen Lebensmittelmarkte
EDEKA, Lidl, Aldi und K+K mehr als gesichert.

Zudem wird das Ortsbild durch viele kleine Geschafte, eine Tankstelle und einen
Heimwerkermarkt gepragt.

Das Waldgebiet ,Wolbecker Tiergarten® ist als Naherholungsgebiet nicht nur fiir die Wolbecker
selbst eine Bereicherung.
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4

. © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis
Endenergiebedarf
15 kWh/(m?*a)
Befeuerungsart Wesentlicher Energietrager
Elektro Strom
Gultig bis
01.08.2033
A+ A B C D E F :
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Energiebedarfsausweis: 15 kWh/(m?**a)
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6 Koch und Wohnbereich

6 Balkon
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6 Eingangsbereich

2 4 o
=
A

TR

6 Badezimmer
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6 Schlafzimmer 2
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6 Gaste Arbeiten

Lass Immobilien GmbH Seite 13/18



@l Objekt-Nr.: 65160#CBSVF

LASS IMMOBILIEN

WWW.LASS-IMMOBILIEN.DE

6 Badezimmer Spitzboden

6 Gaste und Arbeitszimmer
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Strallenansicht
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Kontakt

Lass Immobilien GmbH

Wolbecker Windmiihle 67

48167 Munster

Telefon: +49 2506 1055

E-Mail: oscar.lass@lass-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herrn Oscar Lass

Impressum
www.lass-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.lass-immobilien.de
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